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Lagebericht
der Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf / Thiir. eG

Das Jahr 2020 war nicht nur fiir die
Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf/Thiir.eG ein
besonderes. Mit der Begriindung vor 67 Jahren hatte
man sich wohl kaum vorstellen kénnen, in eine
derartig schwierige Zeit zu geraten. Die Pandemie
durch Covid 19 hat unseren Alltag maligeblich
beeinflusst und eine Reihe von gesetzlichen und
sozialen Regelungen véllig ausgehoben. Auch unsere
Genossenschaft war davon betroffen. Einen
wirtschaftlichen Einbruch hatten wir jedoch nicht zu
verzeichnen. Erstaunlich war, dass die Prozesse
Vermietung und Instandhaltung fast reibungslos
weitergelaufen sind. So kann auch flir das
Wirtschaftsjahr 2020 ein positives Ergebnis
verzeichnet werden.

Eine weiterhin relativ hohe Fluktuationsrate von

ca 9 % war mit einem entsprechenden Kostenfaktor
zur Weitervermietung frei gewordener Wohnungen
verbunden.

Diese Instandhaltungsaufwendungen und die
Erneuerung diverser technischer Ausstattungen
waren im Rahmen der Budgetplanung eingestellt.
Durch den Anbau der Aufzugsanlagen am Griinstédter
Platz 22 — 25 im Jahr 2019 und dem nachfolgenden
Umbau einer gréferen Anzahi{ von
Wohnungseinheiten zu barrierereduziertem
Wohnraum am Griinstadter Platz konnte unsere
Genossenschaft in diesem Wohnobjekt einen
erheblichen Qualititssprung erreichen.

Der nachfolgende Lagebericht ist Ausdruck dessen
wie der langjéhrig gute wirtschaftliche Status unserer
Wohnungsgenossenschaft Grundlage fiir eine
kontinuierliche Weiterentwicklung ist und auch in
einer gesellschaftlich und wirtschaftlich schwierigen
Situation Stabilitdt vermittelt.



Gesamtwirtschaftliche
Lage

Im ersten Quartal des Jahres 2020 kam es zur weltweiten
Ausbreitung des Coronavirus.

Die Coronapandemie hat starke negative Auswirkungen auf die
globalen Volkswirtschaften mit einer ausgepragten Rezession,
Auch in Deutschland hat die Pandemie seit Februar 2020 zu
deutlichen geselischaftlichen und wirtschaftlichen
Einschrankungen gefthrt. Insgesamt ist die Wirtschaftsleistung
in Deutschland nach den ersten Berechnungen des
statistischen Bundesamtes um 5% niedriger als 2019.
Zunehmend ist mit Beeintrachtigungen der Wirtschaftsstruktur
durch Insolvenzen und Entlassungen sowie mit geringeren
Investitionen der &ffentlichen Haushalte aufgrund der
finanziellen Belastungen, bedingt durch die Corona-Pandemie,
zu rechnen.

Die Bundesregierung hat ihre Konjunkturprognose fur die
deutsche Wirtschaft Anfang des Jahres deutlich gesenkt.
Angesichts der neuerlichen Einschrankungen werde die
Wirtschaft voraussichtlich nur um 3% zulegen, gegenlber den
urspriinglich erwarteten 4,4%.

Der Bereich Wohnungswirtschaft hat sich jedoch bisher als
robust und widerstandsfahig erwiesen. Die Grundstlicks- und
Wohnungswirtschaft erzeugte 2020 ca 11,1% der gesamten
Bruttowertschépfung. Umsatzriickgange sind zu verzeichnen in
der Gewerbevermietung und beim Handel mit Immobilien.

Bei der Wohnungsvermietung sind bislang coronabedingt keine
signifikanten Mietriickstande oder verminderte
Wohnungsnachfragen feststellbar.

Jedoch ist durch die erhdhte Sterblichkeit eine hthere
Fluktuation bzw. eine erhéhte Leerstandsquote zu verzeichnen.



Branchenentwicklung Die Bauinvestitionen in Neubau, Modernisierung und
Instandhaltung von Wohnungen stiegen in 2019 um 4% an.
Mit einem Volumen von 227 Mrd. Euro représentiert der
Wohnungsbau den Léwenanteil von 61 % aller Bauinvestitionen
in Deutschland.
Die Gdw-Unternehmen investierten 17,9 Mrd. Euro, darunter
waren 8 Mrd. Euro flr den Wohnungsneubau.
Fir das Jahr 2020 wurden 18 Mrd. Euro an Investitionsvolumen
fur diese Unternehmen prognostiziert.
Die im Gdw organisierten Wohnungsunternehmen planten fur
2020 die Fertigstellung von 35.000 Wohnungen.
Trotz der steigenden Bautatigkeit wird immer noch zu wenig
gebaut.
In den vergangenen Jahren ist die Bevélkerungszahl
kontinuierlich gestiegen. Ca. 83,5 Mio. Menschen leben derzeit in
Deutschland.
In Folge der Covod-19-Pandemie scheint der Wachstumsprozess
vorerst gestoppt. Im ersten Halbjahr 2020 nahm die Bevélkerung
leicht ab.
Jedoch profitieren nicht alle Regionen vom
Bevdlkerungszuwachs. Ca. 30% der Kreise und kreisfreien
Stadte abseits der Zentren haben mit Schrumpfungsprozessen
umzugehen. Wohnungsleerstidnde nehmen in vielen landlichen
und strukturschwachen Regionen wieder zu. Im Osten
Deutschlands ist diese Problemlage am gréfiten.
Die Flachenldnder Sachsen-Anhalt (10,5%), Sachsen (9%) und
Thiringen (8,4%) weisen die hdchsten Anteile an Leersténden
auf.
Die Situation auf den deutschen Wohnungsmaérkten hat sich in
den attraktiven Ballungsrdumen und den wachstumsstarken
Regionen zu einer angespannten Marktkonstellation verdndert.
Der jahrliche Neubaubedarf von etwa 320.000 Wohnungen wird
durch die derzeitige Bautatigkeit nicht gedeckt.
Der relativ positive Trend im Bereich Wohnungswirtschaft zeigte
sich vielerorts durch zunehmende BaumalRnahmen fur
barrierefreie Objekte, zur Umgestaltung in den Stadten in Bezug
auf urbanes Wohnen und aufgrund der dringenden Schaffung
von Wohnraum fur Einwanderer.

Jedoch wird auch in unserer Branche die Corona-Krise
deutliche Spuren hinterlassen. Viele Unternehmen haben
kurzfristig ihre geplanten Baumalnahmen gestoppt.
Umsatzverluste kénnten fur Zurlickhaltung bei gréReren
Vorhaben sorgen.



Geschiftsverlauf

Insgesamt gesehen war der Geschéftsverlauf in der
Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf/Thir.eG
trotz der Corona-Pandemie positiv.

Mit 17 leerstehenden Wohnungen von insgesamt 1071 WE

bzw. einer Leerstandsquote von 1,59 % zum 31. Dezember
2020 konnte zum Vorjahr eine noch geringere Quote

erreicht werden.

Eine relativ hohe Nachfrage nach unseren in guter Qualitat

zur Verfugung gestellten Wohnungen war erneut feststellbar.
Insgesamt betrachtet ist dies wiederholt ein hervorragendes
Ergebnis.

Positiv ist zu erwdhnen, dass unsere Genossenschaft
gegenUber dem Thuringendurchschnitt

einen wesentlich niedrigeren Leerstand ausweist.
(Tharingendurchschnitt: 8,5 %)

Sinkende Kreditverbindlichkeiten durch hohe Tilgungsleistungen
ermdéglichen der Genossenschaft, neue Verbindlichkeiten

fur weitere Investitionen einzugehen. Die nach wie vor glnstigen
Zinskonditionen leisten zusatzlich einen positiven Beitrag.
Niedrige Erlésschmalerungen starken den guten
wirtschaftlichen Status der Genossenschaft.

Die Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf / Thir. eG ist

ein verlasslicher Partner im Rahmen des genossenschaftlichen
Wohnens.

Das positive Erscheinungsbild unserer Genossenschaft wird
auch durch unsere Mitglieder nach aullen getragen.

Das Projekt - Barrierefreies Wohnen - im ehemaligen
Jugendwohnheim — wurde im Sommer

2019 abgeschlossen. Bis zum Jahresende wurden fast alle
Wohnungen vermietet und bezogen. Auch das
Wohngruppenprojekt, gemeinsam mit dem hiesigen ASB
organisiert, fand grofRen Anklang.

Die Genossenschaft investierte in dieses Projekt zur
Erweiterung ihres Bestandes eine Investitionssumme

von ca. 4,9 Mill. Das Land Thiringen beteiligte sich nach
Abrechnung der Maftnahme mit einem Zuschuss

von 340.000,00 Euro.

Auch das Projekt —Anbau von Aufzugsantagen- am Grinstadter
Platz 22-25 konnte durch einen Zuschuss des
Landesverwaltungsamtes in Héhe von 460.000,00 Euro realisiert
werden. Den Mietern steht nun auch an diesem Standort
Wohnraum zur Verflgung, der barrierefrei erreicht werden kann.
Im Rahmen einer Gesamtinvestition von ca. 1,3 Mill. Euro
wurden im Wirtschaftsjahr 2020 zusatzlich eine Reihe von
Wohnungen im Innenbereich mit barrierefreien Duschen und
Balkonaustritten ausgestattet.



Verwaltungs- und
Vermietungssituation

Mit dem Abschluss des Wirtschaftsjahres 2020 bewirtschaftete
die Wohnungsgenossenschaft 1071 eigene Wohnungen,
verwaltete 108 Eigentumswohnungen, weiterhin waren in der
Vermietung 6 Garagen, 162 PKW-Stellplatze und

33 Tiefgaragenplétze.

Die Mietrckstdnde betrugen zum 31.12.2020: 11.909,61 €.

91 Wohnungsktndigungen standen 100 Wohnungsibergaben
gegenuber.

Der Verwaltungskostensatz betragt im Jahr 2020 fur eigene
Mieteinheiten 353,03 Euro je Mieteinheit.

Gegenuber dem Vorjahr ist dies eine Erhdhung um

20,48 Euro pro Mieteinheit.

Eine in unserer Region nunmehr durchschnittliche Fluktuation
von ca. 8 — 10% jahrlich verursachte wiederum hohe

Kosten im Instandsetzungsbereich zur Weitervermietung.

Die Vielzahl gekUndigter Altvertrage

aufgrund des demografischen Wandels zieht die
erforderlichen Aufwendungen in der Instandsetzung und
Modernisierung der frei gewordenen Wohnungen nach sich.

Fur die Burger des landlichen Umlandes ist die stddtische
Infrastruktur in Hermsdorf von vorrangigem Interesse.
Wohnungsangebote mit teilweise barrierearm

ausgebauten Raumen, wie Bader mit bodengleichen Duschen
oder direkte Zugénge zur Wohnung in hdheren Etagen Uber
einen Aufzug gestalten einen positiven Vermietungsprozess.

Von insgesamt 1071 Wohnungen befanden sich am

31. Dezember 2020 1,59 % im Leerstand.

Der Durchschnitt in Tharingen liegt bei ca.8,4 %, so dass dieses
Ergebnis erneut positiv fur unsere Genossenschaft zu werten ist.
Die durchschnittliche Nettokaltmiete in der Genossenschaft

ist mit 5,19 € pro m? Wohnfldche Ausdruck einer

breit gefacherten guten Wohnqualitét.



Modernisierung
Instandhaltung

Mitglieder- und
Bestandsverwaltung

Fur laufende Instandhaltungen wurde ein gegentber der
Budgetplanung erhdhter Betrag zur Bestandserhaltung von
insgesamt 752,2 Teuro aufgewandt.

Die Betrdge mussten fur die rasche Weitervermietung in

die Instandsetzung der Leerwohnungen eingesetzt werden.
Vorrangig wurden Sanitdreinrichtungen erneuert,
FuRbodenbeldge getauscht und Wohnungen mit neuen
Innentliren ausgestattet, sowie umfangreiche Malerarbeiten
beauftragt.

Ein wesentliches instandsetzungsvolumen floss erneut in die
Sanierung von Versorgungsleitungen im

Heizungs-und Sanitarbereich.

Jahrestbergreifend investierte die Genossenschaft einen nicht
unwesentlichen Betrag in die Umgestaltung von sechs 2-Raum-
Wohnungen im Wohnbereich Griinstadter Platz 25.

Zusatzliche Barrierefreiheit durch die Erweiterung

des Badbereiches und der Ausstattung mit bodengleichen
Duschen sowie dem stufenlosen Austritt auf den Balkon sorgen
zuk(inftig fur eine verbesserte Vermietbarkeit.

Bei einer mafigeblichen Mietfliche von nunmehr 62.938,77 m?
betrégt der Kostensatz fur reine Instandhaltungen 12,03 Euro/m?
Wohnflache. In Betracht der zugehérigen

Verwaltungskosten sind 17,74 Euro pro m? Wohnflache zu
verzeichnen.

Im Vorjahr hatten wir einen Betrag von 17,13 Euro / m? Wl
ausgewiesen. Der Kostensatz fir Instandhaltung wird sich

auch in den n&chsten Jahren in diesem Rahmen bewegen.

Mitgliederbestand 01.01.2020 1118
Zug4nge im Jahr 2020 (im Ifd.Jahr) 88
Abgénge zum 31.12. 2020 69
davon:

- wegen Kiundigung 56

- wegen Tod 12

- wegen Ausschluss 1

- Ubertragung 7

Mitgliederbestand 31.12.2020 1199

Wir betrachten dies als ein Zeichen des hohen Vertrauens
in unsere Genossenschaft.



Vermégens- und

Kapitalstruktur 31.12.2020 31.12.2019
(in TEuro)
Anlagevermdégen 28.357,16 90,76 28.850,02 88,65
Umlaufvermégen 2.885,85 9,24 3.693,96 11,35
Rechnungsabgrenzung 0,57 0,00 0,53 0,00

Akt. Untersch.-betrag aus

Gesamtvermégen 31.243,58 100,00 32.544,51 100,00
Fremdmitte! 16.972.39 5432 19.194 62 58,98
Reinvermégen 14.271,19 4568 13.34989 41,02
Vermigenszugang 921,3 709,94
Vermébgensabgang

Eigenkapital 14.162,65 4533 13.28590 40,82
So. Rickstellungen 108,55 0,35 64,00 0,20
Fremdkapital 16.972,39 5432 19.19462 5898
Gesamtkapital 31,243,568 100,00 32.544,52 100,00

Auch far das Wirtschaftsjahr 2020 kann ein Bilanzgewinn ausgewiesen werden.

Der Vermégenszugang wird sich in den nachsten Jahren erneut positiv auf die

Eigenkapitalquote auswirken. Momentan ist jedoch der Zuwachs an Fremdkapital durch die
Aufnahme der Kreditverbindlichkeiten fOr die Bauprojekte in 2019 zu berilcksichtigen.

Kennziffern zur 2020 2019

Beurteilung der

Finanz- und - Verhdltnis Zinsaufwand/Sollmiete % 12,30 14,65

Vermdgenslage - Eigenkapitalrentabilitat % 6,04 4,80
- Anlagendeckungsgrad % 50,0 46,0
- Restbuchwerte der Geb3ude Euro/m? 396,71 402,76
- Buchwert des Grd. und Bod. Euro/m? 27,61 27,61
- Objektverschuldung Euro/m? 240,05 232,29
- Cash Flow TEuro 1.827,74 1.503,82
- Verhéltnis Cash Flow/Tilgung 0,92 1,28

Die Kennziffer Zinsaufwand/Sollmiete hat sich im Vergleich zum
Vorjahr weiter verringert. Die langfristigen Kreditverbindlichkeiten
sind zu gunstigen Konditionen abgeschlossen und die Annuitdt greift zu

Gunsten der Tilgung.

Die Kennziffer sagt aus, dass nunmehr nur 12,3 % der Sollmiete fir

Zinszahlungen und Nebenkosten Verwendung finden.

Die Eigenkapitalrentabilitidt und die Restbuchwerte der Gebdude
stehen zum einen in ursdchlichem Zusammenhang mit Sonder- und
Restwertabschreibungen gemafn Férdergebietsgesetz, zum anderen
zeigen sie den Grad der aktuellen Investitionen in Neubauprojekte und

Bestandsentwicklung.



Der Anlagendeckungsgrad — Kennziffer zur Aussage der fristen-
gerechten Finanzierung des Anlagevermdégens — zeigt, dass die
Finanzierung des Anlagevermé&gens gesichert ist.

Die Objektverschuldung, zum 31.12.2020 mit 240,05 Euro/m? Wohn-
flache hat sich gegenuiber dem Vorjahr nur unwesentlich gedndert.

Dies steht im Zusammenhang mit der Kreditaufnahme fUr das
Groldprojekt Erich-Weinert-Stralle 25 a und fur die Projekte

Grunstadter Platz / R.- Breitscheid-Stralle 13-18, gleichlaufend aber
auch wieder mit einem relativ hohen Tilgungshetrag und der Aktivierung
der Wohnfldche aus der Erich-Weinert-Str. 25a.

Die Kennziffer ist Ausdruck des hohen Modernisierungsgrades der
Bestandsh3user und deren Finanzierung mit Fremdkapital bzw. ist auch
Ausdruck fur die Neuaufnahme von Krediten fur Neubauten und
Bestandsverdnderungen.

Der Cash Flow — Indikator fUr die Fahigkeit zur Innenfinanzierung -

ist gegeniiber dem Vorjahr niedriger.

Bei einer planmanigen Tilgungsleistung des Wirtschaftsjahres 2020 von
insgesamt 1.986,48 TEuro entspricht der Cash Flow der 0,92-fachen
Tilgungsleistung.



Kapitalfluss-
rechnung und

Liquiditat

Nachfolgende Kapitaiflussrechnung zeigt die Herkunft und
Verwendung der im Geschéftsjahr gefiossenen Finanzmittel:

(in TEuro)
2020 2019
Jahres(berschuss/Jahresfehlbetrag 855,47 643,58
+/- Abschreibung/Zuschreibung auf
Gegenstdnde des AV 927,72 859,29
+/- Zunahme/Abnahm. Ruckstellungen 44,85 0,95
+/- Gewinne/Verlust aus Abgang Gegenst. AV~ 0,00 0,00
AuRerordentliche EinfAuszahlung
Zahlungsunwirksamer Ertrage
Verlust aus Verkauf Wertpapiere
Cash flow 1.827,74 1.503.82
-+ Zunahme/Abn. Vorréate, Ford.
aus Vermiet. u. a. Aktiva + 32,29 -14.70
+/- Zunahme/Abnahme erh. Anzahl.
sowie anderer Passiva - 987 122,50
+/-Zinsaufwendungen/Zinsertrage 470,63 544,79
Cash flow aus lauf. Geschiftstitigk. 2.320,79 2.156,50
+ erhaltene Zinsen 0,39 0,43
- Auszahl. f. Investit. in das AV - 434,23 -4.629.70
Cash flow aus Invest.Tatigkeit - 433,84 -4.629,30
+/- Zu-bzw. Abnahme d. GG verbl. Mitgl. 29,72 96,00
+ Eintrittsgelder (Kapitalricklage) 1,85 3,05
+ Einzahl. aus Aufn. Finanz.kredite 0,00 3786,50
+ Einzahl. Férdermittel 225,00 441,10
- gezahlte Zinsen fUr Kredite u.& Aufw. -471,02 -545,23
- Dividendenzahlung an Mitglieder 0,00 -16,10
- planm. Tilg. Dauerfinanzierungsmi. -1.986,48  -1.178,32
Cash flow aus Finanzierungstatigk. -2,200,93  +2.587,00
+/- akt. Unterschiedsbetrag aus
Vermdgensverrechnung
Zun./Abn. des liquiden Vermdgens - 190,60 114,18
zuzigl. Finanzmittelbest. 31.12. d. VJ 1.465,91 1.351,72
Finanzmittelbestand am 31.12.2020 1.274,30 1.465,91

Aus der Kapitalflussrechnung ist zu ersehen, dass zu den gegenwartigen
Bedingungen Liquiditatstiberschuss zur Sicherung des Kapitaldienstes
und Eigenmittel fir Investitionen erwirtschaftet werden kénnen. Die
Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft war wahrend des Geschaftsjahres

2020 jederzeit gewahrleistet.



Ertragslage und
-entwicklung

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst,
zeigt die Ertragslage folgendes Bild:

(in TEuro) 2020 2019 Verdnd.
Umsatzeridse Hausbewirtsch. 5416,93 5.108,26 308,67
Andere Umsatzerltse u. Ertrage 63,33 53,95 9,38
Bestandsverdnderungen - 19,22 6,09 -2531

5.461,04 5.168,30 292,74

Betriebskosten 1.620,50 1.543,23 + 77,27
Instandhaltung (fremd) 756,89 694,33 + 62,56
Personalaufwand 718,24 710,12 + 812
Abschreibungen 927,72 859,29 + 68,43
Zinsaufwand 471,02 54523 - 74,21
Sonstige Aufwendungen 177,02 18510 - 8,08

-4.671,39 -4.537,3 - 134,09

Betriebsergebnis + 789,65 631,00 +170,26

Zinsergebnis/Finanzergebnis + 0,39 +0,43 - 0,04

Neutrales Ergebnis + 6543 +12,15 + 53,28
Jahresergebnis + B5547 +64358 + 211,89

Das Jahresergebnis ist gegentiber dem Vorjahr um 211,89 TEuro
gestiegen.

Die Kosten der Hausbewirtschaftung sind leicht angestiegen.

Das erneut positive Jahresergebnis bestétigt die mit kaufmannischer
Vorsicht erstellte Finanz- und Wirtschaftsplanung (Annahme in der Planung
fur Leerstand: 6 %).

Die wiederholt im Thiringenvergleich sehr geringe Leerstandsquote von
1,59 % und die niedrigen Erlésschmalerungen fuhren zu diesem positiven
Ergebnis.

Wir gehen davon aus, dass sich der Wohnungsleerstand in den nachsten

5 Jahren nicht wesentlich verschlechtern wird.
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Baugeschehen

Die Genossenschaft tatigt bei den Dauerfinanzierungsmittein auch
weiterhin ein hohes Maf an Tilgungsleistungen.

Bei Neuinvestitionen, insbesondere in den Bestand, wird ein hohes
Augenmerk auf die Liquiditdt des Unternehmens gelegt.

Neben aufwendigen Instandsetzungen in Leerwohnungen, Teilumbauten
und kleineren Grundrissverdnderungen realisierte die Genossenschaft seit
2008 folgende Projekte:

den Neubau der 20 barrierefreien Wohnungen am Kathe-Kollwitz-

Platz in Hermsdorf, das Neubauprojekt mit 18 ebenfalls barrierefreien
und besonders energieeffizient erstellten Wohnungen in

Bad Klosterlausnitz, die Loggiaanbauten an der R.-Breitscheid-Str.7 — 12
die Erneuerung der Balkonanlage mit Anbau von 2 Aufzugsanlagen an
der R.-Breitscheid-Stralle 19 — 24, den Loggiaanbau in der Stralle des
Friedens in Bad Klosterlausnitz und den Neubau von

5 weiteren Wohneinheiten in der Werner-Seelenbinder-Stralte 8.

Mit dem Ende des Wirtschaftsjahres 2019 konnte das Grofiprojekt Erich-
Weinert-Str. 25 a mit 33 barrierefreien Wohnungseinheiten sowie einer
Wohngruppe mit 8 Einheiten im Anlagevermégen aktiviert werden.

Des Weiteren waren im Herbst 2019 die Balkonanbauten in der

R.- Breitscheid-Str. 13-18 fertiggestellt und die Aufzugsanbauten am
Grinstadter Platz 22-25 in Betrieb genommen. Der Umbau zu
barrierereduzierten Wohnungen konnte in einem Aufgang am
Grunstidter Platz zu Beginn des Jahres 2020 realisiert werden.

Entwicklung des Kreditportfolios

Es liegen fur die Kreditverbindlichkeiten Zinsfestschreibungen bis in die
Jahre 2021/22, 2025 und aktualisiert bis 2034 vor.

Fr die vorhandenen Kreditvertrage gelten Vereinbarungen zur
vollstandigen Tilgung der Verbindlichkeiten mit Auslaufen der
Zinsbindung.

Aufgrund des branchenbedingt hohen Fremdkapitatanteils und der daraus
resultierenden Zinsbelastungen wurden seitens der

Genossenschaft alle MalRnahmen geprift bzw. eingeleitet, um die Zinslast
zu senken. Dies ist deutlich erkennbar an den massiv gesunkenen
Zinskosten.

For die Investition in das erworbene Gebdude zum barrierefreien Umbau in
der Erich-Weinert-Stralle 25 a in Hermsdorf wurde ein entsprechender
Kreditabschluss erforderlich, der aufgrund der derzeitig glinstigen
Konditionen, mit besonders niedrigen Zinsbetrdagen zum Abschluss kam.
Die duRerst positive Lage auf dem Kreditmarkt erméglichte es der
Genossenschaft, kurzfristig einen weiteren Kredit fr die Anbauten
Balkone in der R.-Breitscheid-Str. 13-18 und der Aufzugsanlagen am
Grunstadter Platz 22-25 aufzunehmen.

Die nachhaltig zu verzeichnende hohe Fluktuation pro Jahr macht
weiterhin massive Renovierungsarbeiten in den Leerwohnungen
erforderlich.



In den Bestandsbauten sind vorrangig Reparaturen an Heizungsanlagen,
malerseitige Instandsetzungen an Fassaden, Balkoninstandsetzungen
sowie Treppenhausrenovierungen durchzufihren.

Die zweite grofRe ,Sanierungswelle” der Nachwendezeit ist auch in
Hermsdorf angekommen. Nachsanierungen und der Austausch qualitativ
minderwertiger Bauelemente sind unumgénglich,

Die Entscheidung im Jahr 2019, die bereits seit 3 Jahren geplante
Maflnahme des Balkonanbaus an der R.-Breitscheid-Stralte 13-18 zu
realisieren und des Weiteren Aufzlige zum barrierefreien Zugang zur
jeweiligen Wohnung am Griinstadter Platz 22-25 zu schaffen erwies sich
als richtig, insbesondere um die Entwicklung der Genossenschaft zum
attraktiven Wohnungsanbieter voran zu bringen.

Die Mdglichkeit, Fordermittel des Landes in Anspruch zu nehmen,
erleichterte diese Vorgehensweise.

Personalent- In der Geschaftsstelle waren per 31.12. 2020 (auler dem Vorstand)
wicklung 8,8 Vollbeschaftigte tatig, davon 4,8 in der Verwaltung, 1,0 VBE
im Regiebereich und 3 als Hauswarte.

Weiterhin beschéftigte die Genossenschaft 1 Teilzeitbeschaftigte im
Reinigungsbereich {Betreuung Gaste-WE).

Verwaltung Zum 31.12.2020 verwaltete die Wohnungsgenossenschaft fur fanf
Wohneigentum Eigentimergemeinschaften insgesamt 108 Eigentumswohnungen.

Im Geschaéftsjahr 2020 wurden Verwaltergebthren in Héhe von
28,5 TEuro als Ertrag erzielt.

Das Vermdgen der Eigentimergemeinschaften ist vom Vermagen
des Verwalters getrennt.

Risikobericht / Proghosebericht:

Das Wirtschaftsjahr 2020 war gekennzeichnet durch die Coronapandemie. Trotz dessen
konnte eine zufriedenstellende Nachfrage nach unseren Wohnungen registriert werden.
Aufgrund der relativ hohen Fluktuation setzten sich die hohen finanziellen Aufwendungen fur
die Instandsetzungen in den Bestandsobjekten der Genossenschaft fort. Reparaturarbeiten
im Bereich Heiz -und Sanitarleitungen bzw. Kompletterneuerungen von Bédern und
Schénheitsreparaturen sind die wesentlichen Aufgabenstellungen. Auch konstruktive
Veranderungen an den Besténden tragen dazu bei, die Vermietbarkeit der Objekte zu
steigern.

Die hierfur erforderlichen Finanzmitte! sind in den Planungsvorlagen ersichtlich. Es gilt, die
wirtschaftliche Entwicklung bzw. die Marktposition unserer Wohnungsgenossenschaft weiter
zu starken.

Die Ertrags- und Vermégenslage gilt als gesichert und wird vom Vorstand geprift und
analysiert. GegenUber dem Aufsichtsrat erfolgen regelméRig Berichterstattungen im Rahmen
des Risikomanagements.

Auch im vergangenen Wirtschaftsjahr konnte wiederholt festgestellt werden, dass
zunehmend Anfragen zu barrierearmen Wohnraum gestellt wurden. In der Regel erfolgen
diese aus gesundheitlichen oder wirtschaftlichen Grinden bei Aufgabe eigener

Liegenschaften.



Die Genossenschaft bietet einen guten Service im Rahmen der Bewirtschaftung ihrer
Bestiénde. Die Leerstandssituation stellt fir unsere Genossenschaft kein Risiko dar.

Das letzte Jahr konnte mit einer Quote von 1,59% beendet werden.

Die umfangreich erfolgten Sanierungen in der Nachwendezeit spiegelten sich bisher in den
hohen Kreditverbindlichkeiten wider. Hohe Tilgungsraten und aktuell niedrigere
Zinsaufwendungen, Zinssicherungsmafinahmen, Sondertiigungen und verbesserte
Konditionen zu den Vertragen tragen zur weiteren positiven Entwicklung des Unternehmens
bei und haben die Finanzlage der Genossenschaft positiv beeinflusst.

Die Planungssicherheit ist auch fir die Folgejahre gegeben. In den kommenden Jahren
werden eine Reihe von Kreditverbindlichkeiten vollstandig getilgt sein. Dies schafft die
Méglichkeit, auch unter dem Aspekt der aktuell glinstigen Konditionen, neue Kredite
abzuschlieen insbesondere fur bauliche Verdnderungen an unseren Bestandsbauten.
Den Zahlungsverpflichtungen kann die Genossenschaft entsprechen,

Aktuell muss jedoch seit Beginn des Jahres 2020 auch in Deutschland ein deutlicher
Einschnitt aufgrund des Coronavirus (COVID-19) festgestellt werden. Sowohl im sozialen als
auch im Wirtschaftsleben wird dies deutlich. Die gesamtwirtschaftliche Lage ist kritisch zu
betrachten. Eine endgiiltige Einschatzung zu den Auswirkungen kann derzeit noch nicht
beschrieben werden. Auch flr unsere Genossenschaft werden Risiken im Geschaftsverlauf
bemerkbar. Kurzarbeit und Arbeitslosigkeit aufgrund von Insolvenzen kénnen zu
einschneidenden Einkommensverlusten bei unseren Mietern fuhren. Dies wird sich in
erhhten Ruckstanden bei Mieten dufiern. Auch die Arbeitsfahigkeit der Handwerksbetriebe
kénnte zu Verzégerungen in der Ausfuhrung von Instandhaltungsleistungen fGhren.

Zusammenfassung

Die im Rahmen der Finanz-und Wirtschaftsplanung aufgesteliten
Parameter spiegein die Entwicklung der Genossenschaft in Zahlen wider.
Durch eine ausreichende Liquiditat und die weitere Reduzierung

des bisherigen Kreditportfolios wird die Wirtschaftlichkeit des
Unternehmens sichergestellt. Die Neuaufnahme von Krediten dient der
Bestandserweiterung und erfolgte zu dufderst glnstigen Konditionen.
Leitfaden und Ansporn ist uns vor allem das Wohl unserer Mitglieder.

Die Bedurfnisse, die an das Wohnen und das soziale Umfeld

gestellt werden, sind heute andere als in den Jahren der Grlindung der
Genossenschaft und der politischen Wendezeit.

Die veranderten Bedurfnisse der Menschen, resultierend aus der
demographischen Entwicklung machen neue Wohnkonzepte erforderlich.
Den Altbestand an diese neuen Anforderungen anzupassen ist erklartes
Ziel der Genossenschaft, jedoch immer unter der Pramisse der
Wirtschaftlichkeit und vorhandener Liquiditat.

Die Genossenschaft wurde der Nachfrage nach barrierefreien Wohnungen
weitestgehend gerecht, wobei der Bedarf hier weiter steigt.

Das traditionelle Sommerfest der Genossenschaft, bisher immer eine
willkommene Abwechslung fir die Mitglieder und Beitrag zu Fdrderung
des genossenschaftlichen Miteinander, konnte pandemiebedingt im Jahr
2020 nicht stattfinden.

Die Férderschule Hainspitz erhielt trotz dessen eine Spende seitens der
Wohnungsgenossenschaft.



Das Geschéftsjahr 2020 schliel3t mit einem Jahrestiberschuss in Héhe von
855.468,96 Euro ab.

Der Vorstand schldgt vor, den Jahresiiberschuss nach den im
Jahresabschluss ausgewiesenen 10%igen Einstellungen in die

Gesetzliche Riicklage 85.546,90 Euro
verbleibenden Bilanzgewinn 769.922,06 Euro
wie folgt zu verwenden:

Gewinnausschiittung in Hohe von 1 % der als Pflichtanteil zum

1. Januar 2020 gebuchten Geschiftsguthaben der Mitglieder als
Dividendenzahlung

Der verbleibende Bilanzgewinn erfolgt als Einstellung
in die Ergebnisriicklage.

Hermsdorf, 23. April 2021 Wohnungsgenossenschaft
Hermsdorf/Thur. eG

Richter Preil
Vorstand



Anhang zum Jahresabschluss 31.12.2020

Die Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf/Thir. eG hat lhren Sitz in
07629 Hermsdorf, Clara-Zetkin-Stral’e 16b und ist eingetragen

im Genossenschaftsregister des Amtsgerichtes Jena unter der Nummer:
GnR 200057

A. Allgemeine Angaben

Die Erstellung des Jahresabschiusses erfolgte nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BILRUG).

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang.
Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Das Formblatt fur die Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunternehmen in
der Fassung vom 17. Juli 2015 wurde beachtet.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermogen Grundstlcke mit Geschéfts- und anderen Bauten sowie die
Betriebs- und Geschaftsausstatiung wurden zu An-
schaffungs- und Herstellungskosten bewertet.

Grundiage der Bewertung der Grundstiicke mit Wohn-
bauten sind die Bewertungsrichtlinien und Vorschriften
der DM-Eréffnungsbilanz,

Maflnahmen zur Verbesserung der Bausubstanz wurden
als nachtrégliche Herstellungskosten aktiviert.

Erhaltene Investitions- und Tilgungszuschusse werden von den
Anschaffungs- und Herstellungskosten abgesetzt.

Die Bewertung des Grund und Bodens erfolgte

nach den Bodenrichtwerten zum 31.12.1994 flr
Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz in Héhe von

25,56 Euro und 35,79 Euro je m? Grundstlcksflache.
Die Anschaffungs- und Herstellungskosten sind um
folgende planmé&Rige lineare Abschreibungen gemindert:

Wohngebéude 1.6 %-2%
Auflenanlagen, Spielplatze, Stellplatze und

Wegebefestigungen 7%
Geschéfts- und andere Bauten 2und 4 %
(Garagen 33%

Betriebs- und Geschéftsausstattung 435-33,33%



Bewertungsmethode Die Bewertung der unfertigen Leistungen erfolgte zu
Umlaufvermégen  Anschaffungskosten.

Ausfalle durch Leerstand und Eigennutzung wurden
durch aktivische Wertberichtigungen berlcksichtigt.

. Bewertungsmethode Die Rickstellungen enthalten alle erkennbaren
Riickstellungen Risiken und sind in Héhe des nach verninftiger kauf-
méannischer Beurteilung notwendigen Erfallungsbetrages

angesetzt.

. Bewertungsmethode  Séamtliche Verbindlichkeiten sind zum
Verbindlichkeiten Erfullungsbetrag passiviert.

C. Erlduterung zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung:

1. Die Entwicklung der Posten des Anlagevermdgens ist im Anlagespiegel dargestelit:
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Erlduterungen zur Bilanz:

1. Zum Bilanzstichtag waren Betriebskosten in Hhe von 1.587,45 TEuro noch
nicht abgerechnet, die in der Position ,Unfertige Leistungen” enthalten sind.

2. Es gab keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

3. Die Rucklagen entwickelten sich wie folgt:

Werte in Euro Stand per Zugang Abgang Stand per
01.01.2020 31.12.2020
KapitalrGcklage 52.289,64 1.850,00 54.139,64
Sonderriicklage gem. 3.149.219,52 0,00 0,00 3.149.219,52
§ 27 DMBIIG
Gesetzliche Rlcklage 884.859,15 B85.546,90 0,00 970.406,05
Sonstige Rlcklage 6.772.345,21 0,00 0,00 6.772.345,21
Riicklagen gesamt  10.858.713,52 87.396,90 0,00 10.946.110,42
Unverteilter Gewinn aus BJ 2019/2020: 1.349.141,83 €




4. Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zu deren Sicherheit gewdahlten Pfandrechte
stellen sich wie folgt dar; (alle Werte in Euro)

Verbindlichkeiten insgesamt davon:
Gber Art der
bis zu 1Jahr 1-5Jahre 5 Jahre Sicherung
gegenlber
Kreditinstituten 14.990.888,78 1.381.455,23 5554.02878 8.055.398,77 Grundpfandrecht
{Vorjahr) (17.202.359,09) (2.309.183,64)  (5.625.221,23) (9.267.954,22)
Aufgel. Zinsu.Tilg. 90.745,30 90.745,30 0,00 0,00 keine
{(Vorjahr) (92.163,63) (92.163,63)
erh.Anzahlungen 1.784.074,25 1.784.07425 0,00 0,00 keine
(Vorjahr) (1.699.441,51)  (1.699.441,51)
Verb.aus Vermiet, 7.036,67 7.036,67 0,00 0,00 keine
{Vorjahr) (8.421,10) (8.421,10)
Verb.aus Lief.u.Leist. 8§7.976,75 B7.976,75 0,00 0,00 keine
{Vorjahr) (182.183,53) (182.183,53)
sonst.Verbind, 11.671,54 11.671,54 0,00 0,00 keine
{Verjahr) (10.054,67) (10.054,64)
Gesamtbetrag
Verbindlichkeiten 16.972.387,29 3.362.959,74 5.554.028,78  B.055.398,77
(Vorjahr) {19.194.623,53) (4.301.448,08) (5.625.221,23)  (9.267.954,22)

5. Zinsbezogene Derivate

Zur Minderung des Zinsdnderungsrisikos bestehender Bankverbindlichkeiten bestanden
zum Bilanzstichtag Zinsswaps mit einem Nominalbetrag von 5.726,67 TEuro, die auf
langere Sicht eine Absicherung der festgeschriebenen Zinshéhen erméglichen.
Nachfolgend werden die in der Genossenschaft bestehenden Swapvereinbarungen
dargestelit:



Art des Nominal- besichertes variabl. Festzins Laufzeit beizule-
Derivates betrag in Grund- Zins- gender
TEuro geschaft satz Zeitwert
in TEuro
Payer 1.295,74 Darlehen 3-Mo- 091% 2033 -82,78
Swap nats-
Euribor
Payer 1.253,08 Darlehen 3-Mo- 4,10% 2022 -94,84
Swap nats-
Euribor
Payer 1.421,82 Darlehen 3-Mo .
Swap nats- 2,25% 2030 -180,92
Euribor
Payer 1.756,03 Darlehen 3-Mo- .
Swap nats- 345 % 2022 69,72
Euribor

(31.12.2020)

(31.03.2021)

Die Bezugsbetrage (Nominalbetrage) reduzieren sich parallel mit der Tilgung der
zugrunde liegenden Grundgeschéfte (Darlehensvaluta). Grundgeschaft und
Sicherungsgeschaft sind jeweils zur Bewertungseinheit zusammengefasst.

Es erfolgt keine Realisierung von Gewinnen oder Verlusten.
Die Bewertung erfolgt als internes Rechnungsmodelt der HVB auf der Basis der
Barwertmethode. Ein Marktwert im eigentlichen Sinne liegt der Genossenschaft nicht

vor.

Fur die im Jahr 2022 auslaufenden Swap-Vereinbarungen wurden

Nachfolgevereinbarungen mit dem entsprechenden Kreditinstitut fir die weiter
laufenden Darlehen bis zur Endfélligkeit abgeschlossen.
Der beizulegende Zeitwert dieser beiden Zinsswaps betragt zum 31.03.2021

178,00 TEuro.

Erlduterung zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Zinsaufwendungen bestehen lediglich aus den Aufwendungen gegenliber
den Kreditinstituten.




D. Sonstige Angaben

1.

Fur vier Fahrzeuge bestehen Leasing-Vertrage flr die nachsten ein bis vier Jahre mit
jahrlichen finanziellen Verpflichtungen in Héhe ca 8.828,50 € und fur den Leasing
vertrag Kopierer sind 4.631,22 Euro aufzuwenden. Fir einen Rasentraktor wurde ein
Leasing in H6he von 991,88 Euro abgeschlossen.

Die Erneuerung der Computerhardware wurde 2020 realisiert, dies auch im Rahmen
des Abschlusses eines Leasing-Vertrages in H6he von 4.575,29 Euro.

Zum Bilanzstichtag wurden Guthaben von Eigentumergemeinschaften in Héhe von
632.421,79 Euro treuhanderisch verwaltet.

3. Die Zahl der im Jahresdurchschnitt 2020 beschéftigten Arbeitnehmer

(ohne Vorstand) betrug

Vollbeschditigte Teilzeitbeschéftigte geringf. Beschéftigte

Kaufmann. Mitarbeiter 4 1 -
Technische Mitarbeiter 1 -

Handwerker Regiebetrieb 1 - -
Hauswarte 3 - -
Gesamtbeschiiftigte 8 2 -

Mitgliederbewegung
Zahl der Mitglieder

01.01.2020 1.118
Zugange 2020 81
31.12.2020 1.199

Zum 1. Januar 2020 sind 69 Mitglieder hiervon ausgeschieden (durch Aufklindigung
zum 31.12.2020, Todesfall und Ausschluss).

Die Geschaftsguthaben der am 31.12.2020 verbleibenden Mitglieder haben sich
um 29.724,18 Euro erhéht.

. Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes

viw

Verband Thuringer Wohnungs-und Immobilienwirtschaft e.V.
Regierungsstrasse 58

99084 Erfurt

. Mitglieder des Vorstandes

Frau Monika Richter
Herr Steffen Preifl



8. Mitglieder des Aufsichtsrates

Frau Tanja Klonz Vorsitzende MA Landratsamt

Frau Karin Langer stellvertretende Vorsitzende Steuerberaterin

Herr Jens Peter Schriftfuhrer EU-Rentner

Herr Martin Metze Beisitzer Verwaltungsfachwirt

Herr Mario Brumme Beisitzer Elektrotechniker
Nachtragsbericht:

Nach dem Schluss des Geschéftsjahres sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung,

gem. § 289 Abs.2 Nr.1 HGB, mit Auswirkungen auf die Ertrags-, Finanz-oder Vermégenslage
eingetreten.

9. Vorschlag zur Gewinnverwendung

Das Geschiftsjahr 2020 schlieRft mit einem Jahresiiberschuss von
855.468,96 Euro.

Der Vorstand schldgt vor, nach der im Jahresabschluss
ausgewiesenen 10%igen Einstellung in die

Gesetzliche Riicklage: 85.546,90 Euro

den verbleibenden Bilanzgewinn 769.922,06 Euro

wie folgt zu verwenden:

Gewinnausschiittung in Héhe von 1% der als Pflichtanteil zum

1. Januar 2020 gebuchten Geschiftsguthaben der Mitglieder als
Dividendenzahlung

Der verbleibende Bilanzgewinn erfolgt als Einstellung
in die Ergebnisriicklage.

Hermsdorf, 23. April 2021 Wohnungsgenossenschaft
Hermsdorf/Thir. eG

Richter Preil
Vorstand



Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf/Thiir. eG

Clara-Zetkin-Strae 16 b
07629 Hermsdorf

Bilanz zum 31.12.2020

AKTIVA 31. Dez. 2020 31. Dez. 2019
Eurg Euro Euro
A. Anlagevermogen
l. Sachanlagen
1. Grundstlcke mit Wohnbauten 28.255.223,88 28.731.559,50
2. Grundstiicke mit Geschafts-
und anderen Bauten 57.685,74 59.067,74
3. Grundstiicke ohne Bauten 8.056,31 8.056,31
4, Betriebs- und Geschaftsausstattung 36.192,00 51.340,00
5. Anlagen im Bau 0,00 28.357.157,93 0,00
Summe Anlagevermdégen gesamt 28.357.157,93 28.850.023,55
B. Umlaufvermégen
. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrite
1. Unfertige Leistungen 1.539.170,40 1.539.170,40 1.558.393,88
Il. Forderungen und sonstige
Vermdbgensgegenstinde
1. Forderungen a. Vermietung 11.850,31 2.566,70
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 60.525,93 72.376,24 667.095,19
Hl. Fliissige Mittel u. Bausparguthaben
1. Kassebestand u.Guthaben bei Kreditinst. 1.274.304,08 1.465.908,21
2. Bausparguthaben 0,00 1.274.304,08 0,00
Summe Umlaufvermbgen gesamt 2.885.850,72 3.693.963,98
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Rechnungsabgrenzungsposten 574,34 534,56

Summe der Aktiva

31.243.582,99

32,544.522,09




PASSIVA

31. Dez. 2020 31. Dez. 2019
Euro Euro Euro

A, Eigenkapital
I. Geschiftsguthaben
1. der ausscheidenden Mitglieder 99.367,00 111.463,00
2. der verbleibenden Mitglieder 1.766.226,45 1.736.502,27
3. aus gekiindigten Geschaftsanteilen 1.800,00 1.867.393,45 0,00
Il. Kapitalriicklage
1. Kapitairicklage 54.139,64 52.289,64
Ill. Ergebnisriicklagen
1. Sonderriicklage 3.149.219,52 3.149.219,52
2. Gesetzliche Ricklage 970.408,05 884.859,15
3. Andere Ergebnisricklagen 6.772.345,21 10.891.970,78 6.772.,345,21
IV. Bilanzgewinn 1.349.141,83 579.219,77
Eigenkapital insgesamt 14.162.645,70 13.285.898,56
B. Rilckstellungen
1. Sonstige Ruckstellungen 108.550,00 108.550,00 64.000,00

C. Verbindlichkeiten

1. gegenlber Kreditinstituten

2. erhaltene Anzahlungen

3. aus Lieferungen und Leistungen
4, aus Vermietung

5. sonstige Verbindlichkeiten

15.081.628,08
1.784.074,25
B7.976,75
7.036,67
11.671,54

16.972.387,29

17.294.522,72
1.699.441,51
182.183,53
8.42110
10.054 67

Summe Passiva

31.243.582,99

32.544.522,09




Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

31. Dez. 2020 31. Dez. 2019
Euro Euro Euro
1. Umsatzeritse
a) aus der Hausbewirtschaftung 5.416.926,61 5.108.262,01
b} aus Betreuungstatigkeit 28.512,00 5.445 438,61 28.512,00
2. Verdnderungen des Bestandes
an unfertigen Leistungen -19.223,48 6.088,62
3. Sonstige betriebliche Ertrdge 42.262,40 31.833,40
4, Aufwendungen f. bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 2.242.52718 2.242.527,18 2.157.118,04
Rohergebnis 3.225.950,35 3.017,577,99
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 601.136,21 583.748,50
b) Soziale Abgaben 117.097,25 718.233,46 126.370,10
6. Abschreibungen 927.720,01 8569.292,13
7. Sonstiger betrieblicher Aufwand 167.923,23 177.658,50
8. Zinsen und ahnliche Ertrige 391,46 432,93
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 471.024,18 545.225,91
Ergebnisse der gewohnlichen Geschiftstitigkeit: 941.440,93 725.715,78
10. Sonst.Steuern 85.971,97 82.138,26
11. Jahresiiberschuss 855.468,96 643.577,52
12, Einstellung aus dem Jahresiiberschuss 85.546,90 64.357,75
in Ergebnisriicklage
Bilanzgewinn 769,922,06 579.219,77

Hermsdorf, den 20.04.2021



Bericht des Aufsichtsrates zur Tatigkeit im Geschaftsjahr 2020

Aligemeines

Der Aufsichtsrat der Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf hat auch im Geschéftsjahr 2020, die ihm
nach Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben ordnungsgemat
wahrgenommen. Der Vorstand wurde bei der Ausiibung seiner Tatigkeit fortlaufend (iberwacht und
beratend begleitet. In alle Entscheidungen von grundlegender Bedeutung war der Aufsichtsrat
unmittelbar eingebunden.

Der Vorstand hat den Aufsichtsrat regelmdRig sowohl schriftlich als auch miindlich, zeitnah und
umfassend liber den Gang der Geschafte, die planerische Weiterentwicklung sowie die aktuelle Lage
der Genossenschaft unterrichtet.

Im Berichtszeitraum haben fiinf Sitzungen des Aufsichtsrates stattgefunden.

Genehmigungen von Beschlussvorlagen des Vorstandes erfolgten nach Priifung umfangreicher
Unterlagen sowie intensiver Erérterung mit dem Vorstand. Ausschiisse des Aufsichtsrates bestanden
im Berichtszeitraum nicht. Da z. Teil erforderlich wurden Beschliisse auch schriftlich im
Umlaufverfahren gefasst.

Schwerpunkte der Beratungen

Das Wirtschaftsjahr 2020 war gekennzeichnet durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie. Dies
hat sich auch auf die Arbeit des Aufsichtsrates ausgewirkt.

So war es unter anderem nicht moglich, eine Mitgliederversammlung als Prasenzveranstaltung
einzuberufen. Eine Beschlussfassung zum Jahresabschluss 2019 war jedoch dringend erforderlich, um
geklndigte Genossenschaftsanteile an die bisherigen Mitglieder zur Auszahlung bringen zu kénnen.

Die temporire Sonderkompetenz des Aufsichtsrates ist geregelt im Gesetz Art. 2 § 3 Abs. 3 zur
Abmilderung der Foigen der Covid-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz und Strafverfahrensrecht.

In der Aufsichtsratssitzung am 15. Juni 2020 wurde der Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr 2019
durch den Aufsichtsrat entsprechend der o. gen. gesetzlichen Regelung einstimmig bestéatigt.

Im Vordergrund der Beratungen des Aufsichtsrates in den einzelnen Sitzungen standen die folgenden
Schwerpunktthemen:

In der Sitzung am 4. Februar 2020 wurde der Aufsichtsrat durch den Vorstand liber den Verlauf und
den Abschluss der BaumaRnahmen Griinstadter Platz 22-25 — Anbau von Aufzugsanalagen und
Umbau in einzelnen Wohnungen zur Barrierefreiheit in den Badern - und RBS 13-18 -Anbau einer
neuen Balkonanlage im Wirtschaftsjahr 2019 - informiert.

Die 2. Aufsichtsratssitzung am 16. Marz war inhaitlich im Wesentlichen gekennzeichnet durch die
Betrachtungen zum Abschluss der BaumaRnahme Erich-Weinert-Strale 25a im Rahmen eines
Priifungsthemas durch den Aufsichtsrat. Das gesamte Bauprojekt wurde bautechnisch und
kostenseitig durch den Vorstand dargestellt. Die positive Resonanz im Vermietungsprozess bestatigte
die Richtigkeit der Durchfilhrung eines solchen Projektes durch die Genossenschaft.

Thema der Sitzung vom 15. Juni 2020 waren wie bereits erwadhnt die Bestdtigung des
Jahresabschlusses fiir das Jahr 2019, eine Diskussion zur Dividendenzahlung und die
Wiederbestellung des kaufménnischen Vorstandes, Frau Richter.



Die Berichterstattung tiber das vorldufige Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses 2019 durch
den Verband Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V. fand in der Sitzung vom

9. September 2020 statt. Der Abschlussprifer hat an der Sitzung teilgenommen und liber die
wesentlichen Ergebnisse der Priifung Bericht erstattet. Der Aufsichtsrat hat dieses Ergebnis
zustimmend zur Kenntnis genommen. Er hat weiterhin festgestellt, dass alle gesetzlichen
Vorschriften eingehalten worden sind und den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Schwerpunkt der Sitzung am 3. Dezember 2020 war die Diskussion und Beschlussfassung zur
Verabschiedung des Priifungsberichtes zur Wirtschaftspriifung 2019, die Diskussion und
Beschlussfassung zur Planfortschreibung des Finanz- und Wirtschaftsplanes bis zum Jahr 2025 und
die Vorstellung einer eventuellen gemeinsamen Projektgestaltung mit dem ASB-Kreisverband im
Rahmen des neuen Teilhabegesetzes. Der Priifungsbericht des Abschlusspriifers wurde dem
Aufsichtsrat vorab zur umfassenden Information Gbermittelt.

Im Berichtsjahr bestanden keine Interessenkonflikte von Mitgliedern des Aufsichtsrates.

Im Ergebnis seiner Priifung hat der Aufsichtsrat keinen Anlass, Einwendungen gegen die gepriiften
Jahresabschlussunterlagen. Der Aufsichtsrat billigt somit den ihm vorgelegten Jahresabschluss.
Der Jahresabschluss 2019 der Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf/Thiir. eG ist damit festgestellt.

Die Daten zum Jahresabschluss 2020 wurden dem Aufsichtsrat in der Sitzung am 27. April 2021 zur
Diskussion vorgelegt.

Der Aufsichtsrat schlieRt sich den Beurteilungen des Vorstandes im Lagebericht zum Jahresabschluss
2020 an. Er billigt ihn und empfiehlt den Mitgliedern im Rahmen eines Umlaufverfahrens, den
Lagebericht sowie den Jahresabschluss in seinen Bestandteilen, Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie nebst Anlagen festzustellen sowie die vorgeschlagene Ergebnisverwendung zu bestatigen.

Der Aufsichtsrat beantragt in diesem Rahmen, den Organen der Genossenschaft Entlastung zu
erteilen.

AbschlieBend dankt der Aufsichtsrat den Mitgliedern des Vorstandes sowie den Mitarbeitern der
Wohnungsgenossenschaft Hermsdorf/ Thiir. eG fiir ihr tatkraftiges Engagement und ihre Leistungen
im Geschaftsjahr 2020.

Hermsdorf, den 27. April 2021

Tanja Klonz

Vorsitzende des Aufsichtsrates





